1%[,}’1 IA ASSETS

#8 Penthouse

Q@ Alte Brauerei 11, 10965 Berlin, Germany

Penthouse im Viktoria
Quartier

EUR 1'076'000 « EUR 7'370 | m?
Preisspanne: EUR 990K - 116 M

Die Konfidenznote fir die Bewertung: Gut
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Die Einfarbung dieser Karte reprasentiert lokale Preisdifferenzen. Um die preislichen Unterschiede verschiedener Standorte ermitteln zu kénnen, basieren die Quadratmeter-Preise (Verkauf und Vermietung)
auf einer représentativen Beispiel-Immobilie, deren Standort entsprechend variiert wird. Die Berechnungen sind somit unabhangig von der Marktwertschatzung der von Ihnen spezifizierten Wohnung.
Unser Modell hat genligend Datenpunkte gefunden, um verldssliche Ergebnisse zu liefern, was durch einen engen Vertrauensbereich angezeigt wird.
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Qualitat und Zustand

W Kiche Gehoben g Gutin Stand gehalten
& Badezimmer Gehoben 8 GCutin Stand gehalten
3 Fussboden Gehoben g Gutin Stand gehalten
@ Fenster Gehoben 8 Gutin Stand gehalten

Wertentwicklung

+1.43 %
in 3 Jahren +EUR 46.6K

| +1.44 %
| .
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Vergleichsobjekte > Trends
10965 (Postleitzahl) Wohnungen 73 bis 219 m? Letztes Jahr

Preis / m? Verteilung
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Vergleichsobjekte > Trends

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer Wohnflache nach Anzahl Zimmer
1 Zimmer 1 200 m?
°
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s s,
3 Zimmer @ 28 100 m2 . . 02
N L] 3
4 Zimmer 13 50 m?
cEEEEs———
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote

10965 (Postleitzahl)
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DudenstraBe

2 Zimmerwohnung mit Terrasse...
Distanz: 76 m

Siidbalkon mit Griinblick + 2,5-...
Distanz: 202 m

Wohnen am Kreuzberg
Distanz: 212 m

Sanierte Altbauwohnung am Vik...
Distanz: 252 m

Schoéne Dachgeschosswohnun...
Distanz: 259 m

Modern sanierte Altbauperle in ...
Distanz: 300 m

Schick sanierte Altbauwohnung...
Distanz: 300 m

Wunderschon sanierte Altbauw...
Distanz: 304 m

Letztes Jahr

Willy-Kressmann-
Stadion

Dudenstrafle

EUR 463'000 « EUR 6'173 / m?
50 Tage auf dem Markt (04.12.2019 - 22.01.2020)

EUR 210'000 « EUR 2'800 / m?
9 Tage auf dem Markt (03.11.2019 - 11.11.2019)

EUR 542'000 « EUR 5'891 / m?
12 Tage auf dem Markt (08.11.2019 - 19.11.2019)

EUR 770'000 « EUR 7'264 [ m?
34 Tage auf dem Markt (08.07.2020 - 10.08.2020)

EUR 524'000 « EUR 5'293 / m?
68 Tage auf dem Markt (11.03.2020 - 17.05.2020)

EUR 741'800 « EUR 7'808 / m?
29 Tage auf dem Markt (20.03.2020 - 17.04.2020)

EUR 695'000 « EUR 6'881 / m?
10 Tage auf dem Markt (03.02.2020 - 12.02.2020)

EUR 885'000 « EUR 6'860 / m?
2 Tage auf dem Markt (17.02.2020 - 18.02.2020)
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175 m?

A 2 Zimmer

Y75

A 2.5 Zimmer

7192 m?

A 3 Zimmer

71106 m?
A 4 Zimmer

7199 m?

A 3 Zimmer

7195 m?

@ 3 Zimmer

1101 m2

& 3 Zimmer

1129 m?
A 4 Zimmer

* Erdgeschoss

* 1. Etage

* 3. Etage

* 5 Etage

* 3. Etage

%7 2. Etage

¥ 1. Etage

Auf den wichtigsten Immobilienplattformen veréffentlichte Angebote, die Inrem Objekt hnlich sind. Wir betrachten ein Angebot als dhnlich, wenn es den gleichen Immobilientyp und einen &hnlichen

Angebotspreis hat, sowie eine Nettowohnfliche, die maximal +/- 50% von der Ihres Objektes abweicht. Die Kriterien kénnen iiber die Filteroptionen unter Ahnliche Angebote angepasst werden.
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Sozio-Okonomie > Demografie

Gebiet: Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Demografie

Auslanderanteil Wanderungssaldo
18% 160%
16% 140%
120%
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100%
12% 80%
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@ Berlin (Stadt) @ Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Demografie

Alter (2017) Bildungsniveau (2017)

0-3 3.1% Ohne Schulabschluss 6.1%
aE—— CEEEE——

3-6 2.8% Noch in schulischer Ausbilding 2.0%
a— -

6-10 3.4% Haupt-/Volksschulabschluss 21.2%
aEE——— .}

10-15 3.8% Realschul- oder gleichwertiger Abschluss 29.6%
aEE—— D

15-18 2.2% Fachhochschulreife 7.6%
o S

18-30 15.9% Abitur 33.5%
. ] D
30-45 24.4%

@ Berlin (Stadt)

45-60 20.3%
C ]

60-65 4.7%
L J

65+ 19.4%

@ Berlin (Stadt)

HaushaltsgroBenklassen (2017) Verteilung der Berufsabschliisse (2017)

Eine Person 52.8% Ohne beruflichen Abschluss 27.0%

Zwei Personen 23.2% Lehre, Berufsausbilding im dualen System 36.7%
D D
Drei Personen 11.2% Fachschulabschluss 10.5%
N N
Vier Personen 7.2% Abschluss einer Fachakademie oder Berufsakademie 1.5%
aEE——— -
Finf und mehr Personen 1.9% Fachhochschulabschluss 7.3%
- G
Unbekannt 3.7% Hochschulabschluss 14.6%
- D

Promotion 2.4%

@ Berlin (Stadt)

@ Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Gebiet: Berlin (Stadt)

Arbeitslosenquote Erwerbstatige

8.5% 3.0M

8% 2.8M

7.5% 2.6M

7% 2.4M - ®
6.5% 2.2M

6% 2.0M

5.5% 1.8M

5% 1.6M

Jahr 2015 2016 2017 Jahr 2015 2016 2017
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Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Verteilung des Haushaltsnettoeinkommen

pro Monat (2017)
0-1000 13.4%
|

1000-1500 19.8%
——

1500-2500 28.5%
———
2500-3500 17.5%
e

3500-5000 1.7%
C———

5000+ 9.1%
G

@ Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Immobilien

Gebiet: Berlin (Stadt)

Verteilung fertiggestellter Gebaude Wohnflache pro Haushalt

70k 100

60k 90

50k 80 *— ° —
40k 70

30k 60

20k 50

Jahr 2015 2016 2017 Jahr 2015 2016 2017
@ Berlin (Stadt) @ Berlin (Stadt)

Anzahl Haushalte

2.4M

2.2M

2.0M - O @

1.8M

1.6M

1.4M

1.2M

Jahr 2015 2016 2017

@ Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Immobilien

Objekttypverteilung (2017) Wohneigentumsverteilung (2017)

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus 23.3% In Privatbesitz 14.8%
GEEE———

Ein- bis Zweifamilienhaus mit Anrainer 1.8% Zur Miete 85.2%

- .}

Freistehende Villa 0.2% @ Beriin (Stadt)

(]

Doppelhaushalfte 5.9%

N

Reihenhaus 6.0%

G

Freistehendes Mehrfamilienhaus 4.8%

G

Mehrfamiliendoppelhaus 0.9%

-

Mehrfamilienhaus mit Anrainer 1.5%

-

Mehrfamilienhaus en Block 10.3%

Zeilenbau 1.8%
-

Mehrfamilienkomplex 1.0%
-

Hochhaus 6.9%
N

Sonderform 5.7%
O

Gewerbeimmobilie 12.8%

Nicht klassifiziert 17.1%

@ Berlin (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Immobilien

Baujahrsverteilung (2017)

Bevor 1919 13.4%
1920-1949 22.1%
c_______________________________________________________________________J
1950-1959 5.8%
O

1960-1969 10.2%
.}

1970-1979 8.2%
L]

1980-1989 9.3%
D

1990-1999 1.1%
D

2000-2005 4%
CEEE—

Nach 2005 15.2%
D

Unbekannt 0.6%
[ )

@ Berlin (Stadt)
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Nahversorgung

(0) mepplen

77N .
\48) Einkaufen

Spati for you

Rewe

Duden Spatkauf

Griinschnabel

® 6 0 ©

Bintas

77N .
\47) Gastronomie

@ Golgatha
@ Freiraum
@ GotoCoffee
@ Lumiere

@) Durbar
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262m (@ Oberstufenzentrum Logistik...
300m @ Die Ameisen
353m @ Katzbachpiraten
3seam @ KitaFaros
421m @ EKT -Nervenségene.V.

®

Viktoriapark

Kreuzberg

()

©
g

=)
o

(2]

( 4-8\/ Gesundheit

108m €
222m €D
232m €D
267m €D

281m

Dr.med. Abdul-Sattar Sulay...

Praxis am Viktoriapark

Frauenarzt Prof. Dr. Dr. R-Y. ...
Zahnarztpraxis K. Jovanovi...

@ Praxis flir Logopédie und Na...

Penthouse im Viktoria Quartier

Alte Brauerei 11, 10965 Berlin, Germany

226 m

245 m

271m

385 m

386 m

200 m

230 m

342 m

343 m

344 m

Nahversorgung

© Einkaufen

© Bildung
© Freizeit

e

@ Gastronomie

© Gesundheit

Fidlcinsrraﬁe

Mehringdamm

fillj

Schwiebusser Strafe

Colum

Co(umbiadamm

© Mapbox, © OpenStreetMap

Spielplatz

Sport

Sport

Willy-Kressmann-Stadion

Sport

46 m

46 m

55 m

124 m

127 m
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Erreichbarkeit

m Auto
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g\ - e . 1 4 Eberswald / \
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) @ 15 Minuten
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Bad Belzig L 2 Eisenh
ot Nicrieqh # Luckerfvalde - FT/(””T

Baruth/M v V.E S .
© Mapbox © OpenStreetMap

@metsbaz

"~ Flughafen Flughafen Berlin-Tegel Otto Lilienthal 10 km

7™ Autobahnauffahrt 1.8 km

Angebotsdichte im Umkreis von 15 Minuten

© 564 Bildung
© 542 Gesundheit

© 529 Einkaufen
@ 2587 Gastronomie
© 2244 Freizeit

£ Gehzeit

Reisezeit

@ 5 Minuten
15 Minuten
@ 30 Minuten

Nej
'Seng, sy
3

Wexstrafle
SCHILLERK

l@m@b@z

© Mapbox © OpenStreetMap

Angebotsdichte im Umkreis von 15 Minuten

© 15 Einkaufen © 24 Bildung

() 100 Gastronomie © 17 Gesundheit

© 87 Freizeit

Penthouse im Viktoria Quartier

Alte Brauerei 11, 10965 Berlin, Germany

@ Offentlichen Verkehr en

Al EpSIcuE

1 P\
Reisezeit

® 15 Minuten |,

30 Minuten .~
@ 45 Minuten
F 4
; A
~
> \
~~ Kleinmachnowe” \ 7/ \ \
/.Y ~ \ = ©Mapbox © OpenStreetMap
Q Bahnhof S YorckstraBe 839 m
ﬁ Bus DudenstraBe/KatzbachstraBe 221 m
Q Tram S+U FriedrichstraBe 3.8 km
() U-Bahn U Platz der Luftbriicke 428 m
Angebotsdichte im Umkreis von 15 Minuten
© 16 Einkaufen © 23 Bildung
@ 99 Gastronomie © 17 Gesundheit
© 85 Freizeit
do Fahrrad
Reisezeit
® 5 Minuten
15 Minuten
@ 30 Minuten

=

2

Angebotsdichte im Umkreis von 15 Minuten

L © Mapbox © OpenStreetMap

© 188 Einkaufen © 227 Bildung

() 1055 Gastronomie © 151 Gesundheit

© 945 Freizeit

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt.”

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiedlichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigt.
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Penthouse im Viktoria Quartier
Alte Brauerei 11, 10965 Berlin, Germany
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